Opis techniczny do projektu budowlanego

1. Przedmiot i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budowlany remontu pomieszczenia
gospodarczego i jego adaptacja na pomieszczenie Swietlicy. Niniejszy projekt jest podstawg do wykonania
prac remontowo-budowlanych w wyzej wymienionym obiekcie.

Zakres opracowania obejmuje wykonanie inwentaryzacji stanu istniejgcego, przygotowanie
rozwigzan technologicznych i materiatowych, wyszczegdinienie iopracowanie technologii rob6t
remontowych, t].

ROBOTY WEWNETRZNE:
e wykonanie zamurowan
¢ wykonanie wyburzen,
e montaz stolarki okiennej
e montaz stolarki drzwiowej wraz z oscieznicami
e szpachlowanie i malowanie $cian i sufitow (z ew. uzupetnieniem tynkéw),
e remont posadzek

2. Podstawa opracowania.

- Wizje lokalne na obiekcie i inwentaryzacja stanu istniejacego,
- Aktualne przepisy i normy budowlane,
- Ustalenia z Inwestorem.

3. Opis stanu istniejacego.

Budynek bedacy przedmiotem niniejszego opracowania znajduje sie¢ w Czechowicach-Dziedzicach
przy ul. Stowackiego 32a na dziatce 3788/611. Budynek oparty jest na rzucie zblizonym do litery L. Wejscie
do budynku (remontowanego pomieszczenia) znajduje sie od strony wschodniej — z dziatki nr 3788/34.

Dziatki objete zakresem opracowania sg zagospodarowane. Znajdujg sie na nich facznie 3 budynki.
Teren jest ogrodzony, cze$¢ obszaru dziatki jest utwardzona. Nie przewiduje sie zmian w zagospodarowaniu
terenu w trakcie realizacji przedmiotowe] inwestycji.

Przedmiotowy budynek jest budynkiem 2-kondygnacyjnym. Projektowane prace remontowe
obejmujg swoim zakresem cze$¢ parteru budynku.

Remontowane pomieszczenie petni funkcje pomieszczenia gospodarczego. Podtoga nie jest
wykoriczona — wystepuje posadzka betonowa. Sciany i sufity w pomieszczeniu pomalowane sq farbg
emulsyjna.



Budynek bedacy przedmiotem opracowania posiada istniejacq sale spotkan, pomieszczenia
biurowe, toalety: damska i meskg oraz pomieszczenia towarzyszace.

4. Opis stanu projektowanego.

Przedmiotem opracowania jest remont oraz zmiana sposobu uzytkowania pomieszczenia
gospodarczego na sale zajeciowg dla dzieci. Sala zajeciowa nie posiada barier architektonicznych
zwigzanych z jego uzytkowaniem.

Projektowane prace majg na celu poprawe stanu technicznego oraz zmiane funkcji remontowanego
pomieszczenia i bedg obejmowaty roboty remontowe wewnatrz istniejacego pomieszczenia budynku.

Zestawienie pomieszczen — inwentaryzacja oraz projekt.

Zestawienie pomieszczen - inwentaryzacja

LP Pomieszczenie Powierzchnia m?
1.1 Garaz 26,85
1.2 Komunikacja 3,90

RAZEM | 30,75

Zestawienie pomieszczen - projekt

LP Pomieszczenie Powierzchnia m?
1.1 Pomieszczenie Swietlicy 26,85
1.2 Komunikacja 3,90

RAZEM | 30,75

Pomieszczenie 0.01: Pomieszczenie Swietlicy
Projektowany remont pomieszczenia obejmuje:
1. prace rozbidrkowe:
- demontaz istniejacej bramy garazowej
- demontaz istniejgcych instalacji zbednych ze wzgledu na nowa funkcje pomieszczenia
2. wyburzenia i zamurowania:
- zamurowanie istniejgcego otworu na brame garazowq
- zasypanie istniejgcego kanatu
- wykucie otworu drzwiowego pomiedzy pomieszczeniami 1.1 1.2
- wstawienie nadprozy okiennych (2 szt.) oraz nadproza drzwiowego (1 szt.)
- wykucie otwordw okiennych o wymiarach 180 cm x 160 cm
3. posadzka:
- projektuje sie skucie istniejacego chudego betonu gr. 10 cm
- wykonanie podktadu betonowego gr. 10 cm
- potozenie izolacji termicznej gr. 12 cm o wspdtczynniku przewodzenia ciepta A<0,039 W/(mK)
- wykonanie ogrzewania podtogowego w warstwie jastrychu, gr. 7cm
- potozenie wyktadziny
- montaz cokotow
Uwaga! Podczas wykonywania posadzki uktad warstw nalezy tak wykona¢ aby zachowaé wysokos¢




pomieszczenia 310 cm.
Zaprojektowany ukfad warstw podtogi na gruncie spetnia aktualne wymagania dotyczace izolacyjnosci
cieplnej, tj. wspotczynnik przenikania ciepta U<0,30 [W/(m2K)]

4. Sciany i sufit:
- wykonanie zeskrobania istniejacej farby,
- uzupetnienie ubytkoéw w tynku
- zagruntowanie powierzchni
- wykonanie gtadzi gipsowych biatg gtadzig szpachlowg na bazie dolomitu o przyczepnosci do podtoza
betonowego okoto 1,1N/mm2 i gestosci okoto 1800 kg/m3, odpornos¢ na ogien A2,
- dwukrotne malowanie $cian farbg lateksowg na bazie dyspersji polimerowej o wiasciwosciach bakterio- i
grzybobdjczych (zawierajaca nanoczastki srebra), gestos¢ okoto 1,4 g/cm3, rozcienczalna w wodzie.

5. stolarka drzwiowa i okienna:
- montaz drzwi wewnetrznych EI 90x200 wraz z o$cieznicami, stalowych w kolorze bragzowym- 1 szt., montaz
progu drzwiowego na réwno z posadzkg
- montaz okien 170x150 wraz z obrdbkq szpalet — 2 szt.,

6. inne:
- montaz parapetow okiennych wewnetrznych (2 szt.) i zewnetrznych (2 szt.)

Pomieszczenie 0.02 - Komunikacja:
Projektowany remont obejmuje:
1. wyburzenia i zamurowania:
- poszerzenie otworu drzwiowego o0 15 cm z kazdej strony zgodnie z planem wyburzen i zamurowan
2. posadzka:
- bez zmian
3. Sciany i sufit:
- wykonanie uzupetnienia tynkow w miejscu wykutych otwordw drzwiowych
- zagruntowanie powierzchni,
- dwukrotne malowanie $cian farbg lateksowg na bazie dyspersji polimerowej o wlasciwo$ciach bakterio- i
grzybobdjczych (zawierajaca nanoczastki srebra), gestos¢ okoto 1,4 g/cm3, rozciericzalna w wodzie.
4. stolarka drzwiowa i okienna:
- wymiana drzwi do piwnicy na drzwi EI60 90x200 wraz z o$cieznicami
- wymiana drzwi zewnetrznych na drzwi o szeroko$ci w $wietle 120 cm
5. inne:
- po skonczonych robotach remontowych umyc¢, schody, drzwi i oscieznice

Wykonanie ogrzewania podtogoweqo

1. Przygotowanie podtoza
- utozenie podktadu betonowego - podtoze musi by¢ wyréwnane i idealnie gtadkie
- na podktadzie betonowym nalezy potozy¢ hydroizolacje w postaci folii
- wzdtuz $cian nalezy wykonac izolacje brzegowa oddzielajacg ptyte grzejng od Sciany
- nastepnie na podfodze nalezy utozyC izolacje z ptyt styropianowych lub z wetny mineralne;.
Niedopuszczalne jest pozostawienie szczelin migdzy ptytami.



2. Ukltadanie ogrzewania podtogowego
- ogrzewanie tworzg petle z pojedynczych odcinkdw rur uktadanych w spirale, w ktorych w kolejnych
rzedach znajdujq sie na przemian odcinki zasilajgce i powrotne.
- rury nalezy podtaczy¢ do rozdzielaczy (zasilajacy i powrotny) — belek z przytaczami, ktore muszg
odpowiadac liczbie petli ogrzewania.
- uktadanie kazdej rury nalezy zaczyna¢ od zamocowania jej jednego do rozdzielacza zasilajgcego.
- dtugo$¢ sekcji (petli) nalezy dostosowac¢ do wymagarn normowych
- zaleca si¢ potozenie przewoddw w rozstawie co 10 cm oraz wykonanie 3 sekcji
- instalacje ogrzewania podtogowego nalezy wyposaz w czujnik oraz regulator temperatury.

Po wykonaniu instalacji ogrzewania podtogowego w trakcie jej napetniania nalezy jq odpowietrzy¢ a
nastepnie przeprowadzi¢ probe szczelnosci, wytwarzajac w niej cisnienie 0,6 MPa przez 24h. Jesli instalacja
jest szczelna, mozna zacza¢ uktadac jastrych. W trakcie uktadania jastrychu rury powinny pozostac
napetnione woda pod cisnieniem 0,2-0,3 MPa do czasu zwigzania betonu.

Uktad funkcjonalny

5. Opis og6lny remontu

Prace modernizacyjne bedg wykonywane etapami na czynnym, uzytkowanym budynku - nalezy
zapewni¢ dojazd, wejscie i ciggtos¢ funkcjonowania obiektu. Wszystkie zamknigcia nalezy uzgadnia¢ z
Inspektorem Nadzoru lub Inwestorem. Prace bedg wykonywane na terenie pracujgcego obiektu i nie mogq
zaktocac normalnej pracy instytuciji jako catosci przy zachowaniu obowigzujacych przepisow BHP.

Nie bedzie mozliwe wylgaczenie z uzytkowania catego obiektu na czas przeprowadzenia
modernizacji, z wyjatkiem czasowego ograniczenia uzytkowania (lub czasowego wytgczenia z uzytkowania)
pomieszczen w czesci budynku bedacych aktualnie w remoncie.

Wszystkie przedmiary Wykonawca przed zlozeniem oferty sprawdzi z natury i wykona niezbedne
aktualizacje w swoim zakresie i na wiasny koszt.

UWAGA:

Nalezy wykona¢ odcinek prébny malowania w pasie szerokosci 3,0m (w jednym pasie — $ciana, sufit)

i ostatecznie uzgodni¢ wybrang kolorystyke z Inwestorem. W przypadku zastosowania rbwnowaznych
rozwigzan dla wskazanych w projekcie, nalezy uzyskac zgode Inwestora i uzgodni¢ kolorystyke i model
Z Inwestorem.

6. Uwagi koncowe.

Stosowane materiaty budowlane winny posiada¢ atesty i aprobaty techniczne lub by¢ zgodne
z normami polskimi. Roboty budowlane bedg prowadzone pod nadzorem osoby uprawnionej, zgodnie
z zasadami sztuki budowlanej oraz obowigzujacymi przepisami i normami budowlanymi.

Odbidr robot nalezy wykonaC zgodnie z warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot
budowlano — montazowych MGPIB opracowanych przez ITB.



Podane nazwy handlowe maja na celu wskazanie minimalnych parametrow, jakie maja
spetni¢ materiaty zastosowane do prac w obiekcie. Dopuszcza sie — po uzgodnieniu z Projektantem
oraz Inwestorem - stosowanie materiatdw innych, niz podane w niniejszym projekcie pod warunkiem
wykazania ich parametrow co najmniej rownowaznych wzgledem podanych w projekcie. Zapis
w dokumentacji dotyczacy zwrotu lub réwnowazny” odnosi sie do materiatbw oraz parametrow
technicznych sprzetu i umozliwia zastosowanie materiatu lub sprzetu o cechach technicznych, jakosciowych
lub funkcjonalnych odpowiadajacych cechom technicznym, jakoSciowym lub funkcjonalnym wskazanym w
opisie technicznym projektu, lecz oznaczonych innym znakiem towarowym, nazwg, patentem lub
pochodzeniem.

Przed zlozeniem oferty, oferenci dokonaja wizji na obiekcie celem zweryfikowania
rzeczywistego zakresu robot z projektem i swoj pobyt na obiekcie udokumentuja.

Roboty zwigzane z poszerzaniem otworéw drzwiowych skoordynowa¢ z zamawiang stolarkq
i zweryfikowac¢ na budowie.

Z uwagi na fakt, iz prace sg prowadzone w budynku istniejacym, przed przystapieniem do rob6t
wykonawca dokona pomiarow ,z natury” celem sprawdzenia poziomow irozpietosci oraz oceny
rzeczywistego zakresu robot i weryfikacji z przedmiarem i projektem.



Obszar oddziatywania obiektu budowlanego

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego przedmiotowa

dziatka 3788/611 znajduje sie na terenie oznaczonym w planie symbolem 24MU-II i jej
podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w tym: ustugi w
formie budynkow i lokali uzytecznosci publiczne.

Planowana inwestycja wpisuje sie¢ w przeznaczenie wskazane w MPZP co zostato
potwierdzone opinig wydang przez Burmistrza Czechowic-Dziedzic.

W otoczeniu obiektu budowlanego znajdujg sie nastepujgce dziatki: 3788/611, 3788/610,
3788/140, 3788/34 oraz 3788/483.

W obszarze oddziatywanie obiektu budowlanego znajduje sie dziatka na ktérej
Zlokalizowana jest przedmiotowa inwestycji czyli dziatka nr 3788/611 oraz dziatka, z
ktorej jest bezposrednie wejscie do budynku czyli dziatka nr 3788/34.

Po przeprowadzeniu analizy oddziatywania obiektu na otoczenie stwierdzono, ze:

Realizowana inwestycja nie wprowadza zmian w istniejgcym zagospodarowania
terenu

zostaty zachowane wymagania dotyczgce przestaniania i zacieniania zgodnie z
&13.1 oraz &60 rozporzgdzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Sgsiednie dziatki sg zabudowane, jednak
planowana inwestycja nie powoduje wykluczenia ani czesciowego wykluczenia w
zakresie lokalizacji zabudowy lub urzgdzen budowlanych. Zacienienie obiektow
znajdujgcych sie w bezposrednim sgsiedztwie nie wystgpi.

Zostata zachowana odlegtos¢ miejsca gromadzenia odpadow statych, tj. 3 m od
granicy dziatki i 10 m od od okien i drzwi pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi zgodnie z &23.1 rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

w budynku nie bedzie prowadzona dziatalnos¢ emitujgca hatas, wibracje, fetor i
promieniowanie.

WNIOSKI:
Stwierdza sie, ze planowana inwestycja ma obszar oddziatywania zamykajgcy sie w

granicach dziatek Inwestora tj. . dziatek nr 3788/611 oraz 3788/34.



